| Distretto di Padova, con Sede in Padova, nominato Professionista con delega alla

Giuseppe Amenduni con ordinanza del 14 settembre 2020, --=-----—=—-——-——

1¢ Vista I'ordinanza in data 3 novembre 2021 con la quale ¢ stata ordinata la |

vendita del compendio immobiliare oggetto dell'esecuzione R.G. Es. Imm. 81/2020.

La sottoscritta Dott.ssa Nicoletta Spina, Notaio iscritto al Collegio Notarile del |

custodia ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. dal Giudice dell'Esecuzione Dott. Giovanni |

¢ Visti gli artt. 569 e seguenti ¢.p.C., SremSeasnansESmmmnn— ol

del bene immobiliare cosi descritto: -----——--—-—-——————————————————————

Lotto 1 - piena proprietd di fabbricato bifamiliare sito in Comune di Codevigo

(PD), localitdi Conche, Via Frignolo n. 29 costituito da due appartamenti

sovrapposti, uno al piano terra e rialzato con cortile esclusivo e garage abbinato al

| piano seminterrato della superficie commerciale complessiva di mq. 175; l'altro al

piano primo con soffitta accessibile da una botola nel solaio, di commerciali mq.

1 800; il tutto avente la seguente descrizione catastale: ---——----———-—————————-

| CATASTO FABBRICATI, COMUNE DI CODEVIGO, Fg. 43, ----—=—=—===-=

177; oltre all'area coperta e scoperta di pertinenza del fabbricato di catastali mq. |




/| Buro 553,903 ssossmamrmmmm s e e e

partic. 136 sub 5, Via Frignolo, piano 1-2, cat. A/7, cl. 1, Consistenza vani 6,

| Superficie Catastale totale: 194 mq., Totale escluse aree scoperte: 185 mq., R. C.

partic. 136 sub 8, Via Frignolo, piano T, cat. A/7, cl. 1, Consistenza vani 3,5,

| Superficie Catastale totale: 114 mq., Totale escluse aree scoperte: 112 mq., R. C.

l 41

partic. 136 sub 9, Via Frignolo, piano T, cat. C/6, cl. 2, Consistenza mq. 50,

| Superficie Catastale totale: 58 mq., R. C. Euro 85,22, ----—----———-———ce——-

partic. 136 sub 4, Via Frignolo, piano T (b.c.n.c.) cortile aisub5,8¢ 9 ———————--
CATASTO TERRENIL, COMUNE DI CODEVIGO, Fg. 43, --—-—-———=—-——--
partic. 136 di ha 00.08.00, ente urbano; --——=-=-—=-—==—————————————————--

'Confini: a nord ed est partic. 45, a sud partic. 55. —=—==——=-————————————————-

VALORE A BASE D'ASTA: EURO 120.000,00 come da stima, -=-=—--=---—-

SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE PREZZO, FINO

AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE (OFFERTA MINIMA PARI AD

EURO 90.000,00), ==========mmmmmm o oo oo oo

|BURO 54.750,00). =======mmmmmm oo e

| SONO AMMISSIBILI ANCHE OFFERTE INFERIORI A TALE PREZZO, FINO |

AL LIMITE DEL 75% DEL PREZZO BASE (OFFERTA MINIMA PARI AD

Per la deliberazione sull'offerta e/o per la gara tra pit offerenti ai sensi dell'art. 573

c.p.c. la data del 7 luglio 2022, con inizio dalle ore 17:00 (2 lotti), che si svolgera

| presso la Sala aste dell'A.P.E.P. di Padova, a Padova in via Piccinato n. 9/4. ---—-

Le offerte dovranno essere presentate entro le ore 12.00 del giorno feriale

precedente (l'offerta telematica si intendera tempestivamente depositata ai sensi

dell'art. 14 D.M. n. 32/15 se, dopo l'invio, la ricevuta di avvenuta consegna da parte

| Rilancio minimo nella misura per il Lotto 1 di Euro 2.000,00, per il Lotto 2 di Euro

2.000,00, === === == =

Lotto 2 - piena proprietd di terreno agricolo sito in Comune di Codevigo (PD). |

localita Conche, Via Frignolo all'altezza del civico 29, privo di sovrastanti

costruzioni, per una superficie catastale di mq. 17.530, avente la seguente

|le seguenti modalita di presentazione delle offerte analogiche per la VENDITA

)T 1531 1 ————————————————————————

SENZA INCANTQ: === === oo

[ 1) le offerte di acquisto redatte in carta legale (con marca da bollo da Euro 16,00)

_ |dovranno essere presentate, entro le ore 12.00 del giorno feriale precedente la

_|Scala A, piano 1°. L'offerta deve essere depositata in doppia busta chiusa: sulla
| prima busta (quella che rimane all'interno) saranno indicati, a cura dell'offerente, il

—_|nome del Notaio Dott.ssa Nicoletta Spina ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c. e la data e

vendita, una per ciascun Lotto, presso la sede dell"Associazione Professionale per

le Esecuzioni della Provincia di Padova", sita a Padova in Via Tommaseo n. 78/C,




l'ora fissate per I'esame delle offerte. La prima busta sara inserita in una seconda

|identificazione; il nome del notaio delegato ai sensi dell'art. 591 bis c.p.c.; la data

| saranno aperte all'ora fissata per I'esperimento senza incanto;
2) l'offerta dovra contenere: ———————————————————-———————o—————o oo m e
¢ il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato

| civile, recapito telefonico del soggetto a cui andra intestato I'immobile (non sara

possibile intestare I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive I'offerta,

l'ora della ricezione; il nome di chi procede materialmente al deposito, previa sua |

fissata per l'esame delle offerte. Non potra essere apposta alcuna altra indicazione. |
Tutte le buste esterne saranno aperte dal notaio delegato prima dell'inizio delle gare |
fissate per ciascun giorno. Le offerte segrete, ancora sigillate, sono attribuite a|

ciascun fascicolo sulla base delle indicazioni reperite sulla busta pil interna e|

Se l'offerente & coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno

essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge e allegati copia del

salvi i casi di legge) il quale dovra anche presentarsi il giorno fissato per la vendita. |

documento d'identita e del codice fiscale del coniuge (salva la facolta del deposito |

|successivo di tali documenti all'esito dell'aggiudicazione e del versamento del

prezzo). Se l'offerente ¢ minorenne, l'offerta dovra essere sottoscritta dal soggetto

codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto che sottoscrive I'offerta, nonché
copia del provvedimento di autorizzazione del Giudice tutelare; se l'offerente
agisce quale legale rappresentante, dovra essere allegato certificato del registro
delle imprese non anteriore a tre mesi da cui risultino i poteri ovvero la procura o

latto di nomina che giustifichi i poteri; l'offerta pud essere presentata

N

_|termine di versamento, salvo quanto previsto al punto 5);

|3) all'offerta dovra essere allegata:

personalmente o0 a mezzo procuratore legale munito di procura speciale notarile: i

procuratori legali possono presentare anche offerta per persona da nominare;

|¢ 1 dati identificativi del bene per il quale l'offerta & proposta ovvero il|

‘numero dell'esecuzione immobiliare e l'indicazione del lotto; ——-—=-—==--——-—-

¢ lindicazione del prezzo offerto, che non potrd essere inferiore al prezzo

[minimo indicato nell'avviso di vendita, a pena di esclusione, le modalitd ed il

¢ l'espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

¢ offerta persona fisica: una fotocopia del documento di identita e del codice
fiscale; —-—-—-- S i——————————————————iaaa
¢ offerta persona giuridica: una fotocopia del documento di identita e del |

| codice fiscale del legale rappresentante nonché un certificato o visura del Registro
|delle Imprese non anteriore a tre mesi da cui risultino i poteri ovvero la procura o

I'atto di nomina che giustifichi i poteri;

¢ assegno circolare non trasferibile intestato a "Tribunale di Padova, E.L

_|Le seguenti modalita di presentazione per le offerte telematiche per la VENDITA

81/2020, Lotto n." per un importo pari al 10% del prezzo offerto, a titolo di

cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell'acquisto, salvo il maggior danno;

SENZA INCANTO:

1) l'offerta va formulata accedendo al portale delle vendite pubbliche tramite il

‘modulo web "Offerta Telematica" fornito dal Ministero della Giustizia ed a cui ¢

| possibile accedere anche dal portale del gestore della vendita www.fallcoaste.it e

deve contenere i dati e le informazioni di cui all'art. 12 D.M. n. 32/15;

2) all'offerta vanno allegati:




. A . A L e del
facolta del deposito successivo di tali documenti all'esito dell'aggiudicazione e del |

versamento del prezzo),

documento d'identita e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del soggetto
che sottoscrive l'offerta, nonché copia del provvedimento di autorizzazione; ~~-~-
~¢) se il soggetto offerente ¢ una societa o persona giuridica, certificato o
visura del Registro delle Imprese - da cui risultino i poteri ovvero la procura o latto |

di nomina che giustifichi i poteri;

~ d) se lofferta & formulata da pili persone, _copia anche per immagine della |

soggiorno;

f) la documentazione attestante il versamento della cauzione effettuato

3)

sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo casella di posta elettronica

a) se il soggetto offerente & coniugato in regime di comunione legale dei|

beni, copia del documento d'identita e copia del codice fiscale del coniuge ( salvala|

b) se il soggetto offerente € minorenne o interdetto o inabilitato, copia del |

procura rilasciata dagli altri offerenti per atto pubblico o scrittura privata|

¢) se l'offerente & cittadino di altro stato non facente parte della Comunita |

Europea, certificato di cittadinanza ‘ed eventualmente permesso o carta di|

tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato a "ZUCCHETTI|

100000001972, specificando nella causale "Tribunale di Padova, E1. 81/2020,|

iZi issi in vi ernati : ' sia
per la sottoscrizione e trasmissione, 10 via alternativa, l'offerta: a) sia’

certificata; oppure: b) sia direttamente trasmessa a mezzo casella di posta|

elettronica certificata per la vendita telematica ai sensi dell'art. 12, comma 4 e|

dell'art. 13 del D.M. n. 32/15, con la precisazione che, in tal caso, la trasmissione

sostituisce la firma dell'offerta a condizione che:

¢ l'invio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta consegna

| di cui all'art. 6, comma 4, del D.P.R. n. 68/05;

¢ il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel messaggio o
in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso previa identificazione

|del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di sottoscrizione e

trasmissione dell'offerta sard concretamente operativa una volta che saranno

del D.M. n. 32/15);

4)

¢ l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata |

del Ministero della Giustizia;

__|modalita telematica (segnatamente, tramite bonifico bancario o carta di credito),

l S

fermo restando che il

mancato versamento del bollo non determina

|opera l'art. 15 del D.M. n. 32/15.
|L'offerta presentata ¢ irrevocabile, con le eccezioni previste dall'art. 571 c.p.c..

|Essa_peraltro non da diritto all'acquisto restando in facolta del Giudice

5) nei casi di malfunzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia

dell'Esecuzione sospendere la vendita ai sensi dell'art. 586 c.p.c.. L'offerente &

tenuto a presentarsi il giorno e I'ora sopra indicati o a presenziarvi in via telematica,

l'offerta ¢ i relativi documenti allegati vanno inviati all'indirizzo PEC del |

Ministero della Giustizia offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, con la precisazione che: |

l'offerente deve procedere al pagamento del bollo dovuto per legge con |

I'inammissibilita dell'offerta (salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo); |




| anche _per par_tecipa_re_aweieﬂma_le ‘gara. La cgrglesgiope_te_leﬁ_latica_a‘ﬂ’ieni | _|indicato per il versamento del saldo prezzo; a parita di cauzione sara preferita| ) -
| attraverso il portale del gestore. "Zucchetti S.p.A. - Fallco Aste" secondo quanto| — | l'offerta che indichi il minor termine di pagamento del saldo prezzo; a puitiditute| -
| disposto daltart. 16 del DM n. 32 del 2015. In caso di mancata presentazione € 5 le precedenti condizioni, sard preferita la prima offerta pervenuta). ~---------—-| -
fofferta & lunica, il bene potrd comunque essere aggiudicato allofferente ROR}——__§ |1l saldo prezzo dedotta la cauzione, dovra essere versato entro 120 giomni N
| presente personalmente o in via telematica; in caso di presenza di altre offerte si| — | |dallaggiudicazione, salvo il minor tempo proposto dall'aggiudicatario, Limporto|
B dara luogo ad una gara sulla ' ba_se_del_la_1nigligre_(Jf£EI'Ea che p otra essere gngiie T | delle Spese ¢ d_Eg“_oneri_tUtti P_QflSﬂ_g_';l_el'lti_all'zlggiluﬁcazio_ne sard indicato, in via| B i -
| quella formulata d all'offerente non presente. personalmente o in via telematica. —7=F | _{presuntiva e salvo conguaglio, dal Delegato: esso dovra essere versato prima| B
|Le buste saranno aperte all'ora_ fissata alla presenza fisica o _telematica degli| = | 3 _ | dell'emissione del decreto di trasferimento. In caso di vendita ad opera di i creditore |
offerentis in caso di un'unica offerta pari o superiore al prezzo base, siprocedeadi | |fondiario, e salvo richiesta di subentro, laggiudicatario versera all'istituto mutuante |
B aggi_u_glicgzigne_al_l'of[erg’ntg anche in presenza di is_tan_za_di_ageg[lz\?ﬁ_ioﬂe._S% —————4  |ai sensi dell'art. 41 T.U. n. 385/93 la parte di prezzo corrispondente al credito |
‘ . —
~|invece, l'unico offerente 51 & aXVZiSO_de_lla_fa@h‘ldlinﬂicﬁ‘re_un-l’-m—zzg diacquisto] | |ancora spettante per capitale, interessi e spese di esecuzione, salvo pill esatta|
_|inferiore al prezzo base, il_P@fejsi_0lliita_deEgﬂt_t%__p;gcege_all'_aggi“iicﬂ.zi‘-’—“el al 1 |quantificazione allatto del riparto. L'eventuale residuo del saldo prezzo sara dovuto|
condizione che non siano state presentate istanze di assegnazione da parte dell 4 |al delegato. e e ——
| creditori. In assenza di istanze di assegnazione il professionista potrd valutare dif 4 |In caso di inadempimento, laggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera
| non aggiudicare il bene all'offerente. esclusivamente qualora ritenga Vi sia seridy | |lacauzione versata. — ) _
| possibilita di conseguire una maggiore. utilita con una nuova ¥ vendita. Qualora asiano| | - _Qbene_vergé_deﬁ@vamente_aggi_g(_i_icatp_a chi avra effettuato il rilancio pii alto. - L
e p_rc_sgﬂgtf:Que_O il offerte di acquisto, si procede in ogni caso a una garafra, | __|Alla vendita senza incanto non ¢ applicabile l'art. 584 CPL, mmmmmomeemmmeae) -
| gli offerenti anche in presenza di istanza di_ﬂSﬁﬂg_lm?;iﬂﬂe:}aﬂ?”ljo—dﬂoﬁe@ pitl 1 |Resta salva la possibilita di_sospendere la gara o I'emissione del decreto di|
~ lalta e con _aggilsgicggipﬂe_dell'iﬁmgbile al miglior offerente purché il prezzo| . trasferimento ai sensi dell'art. 586 L ——— I
| raggiunto sia pari 0 ) superiore al prezzo base. In caso. di pluralita di offerte, qualora} | L'aggiudicatario, nel caso in cui intenda avvalersi del custode per lattuazione| o
~ |gli offerenti n on intendano partecipare alla_gara, il bene, salvo il caso dij | |dellordine di liberazione a cura e spese della procedura, dovra presentare apposita| -
| presentazione di istanza di assegnazione, dovra essere aggiudicato al miglior_—|richiesta al custode delegato entro 30 giorni dal versamento del saldo prezzo; in tal | .
| offerente secondo i criteri di cui all'art. 573 c.p.c. (il prezzo pitl alto determina in —— |- |caso il custode provvedera alla liberazione dell'immobile secondo le modalita ei|
| ogni caso la prevalenza dell'offerta; a parita di prezzo sara preferita T'offerta cui sif __|tempi di cui all'art 560/VI c.p.c.. ettt — e — - B -
) accompagni_ la cauzione di maggior importo _indipendentemente dal termine) _|Condizioni di Vendita —-----—--- e e b e B




| Si precisa che la vendita avviene in ogni caso nello stato di fatto e di diritto in cui S4HR00
~13274/2003, Zona di P i [
_di Protezione Speciale, Pericolosita idraulica - Pericol d
| Vincolo Paesaggisti ] _ .
|V Ol0 Facsag T1sti )
ggistico D.Lgs 42/2004: Zone di interesse archeologico (
resse_archeologico (art. 142,

beni si trovano come meglio_descritto “nella_perizia dell'arch. Mauro Bassini

] delle difformita 1
§  [lett. m),D.M. 01/08/1985. -——=---—-—-

da cui risultano per (il lotto

depos

itata_in_data 4.10.2021,

urbanistiche, co

n tutte le eventuali pertinenze, &

ceessioni, ragioni ed azioni, s¢

it

attive e passive; la vendita

&acorpo enona misura; event

uali differenze di misura|

—_— i it — —— — = — il =45 —_—
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—_ - — S| — —_— et
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et raiO 1985 cO
| 4 n. me' e r-loemodf t 1
—_— — : = . . glllgn(}

non potra

nno dar luogo ad alcun risarci

mento, indennitd 0 riduzione del

A2} _ — ] et ¥ — = — —— — = =
yi 8]
n T

vendita forzata non ‘& soggetta alle norme _concernenti. Ja garanzia per

120 i i {
giorni dalla notifica del decreto di trasferiment
=il 0, — T —————

temente l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di|

mancanza di qualita. Conseguen

qualita o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere = ivi compresi, ad | \ Sono
Jita o difformita della cos uta, ia 4 a carico dell'aceiudicatari
- | dell'aggiudicatario o dell'assegnatario la 3
J— et il - ario o dellassegnatario la meta del compenso del
,_eventudit == ——— -4 |Delegato alla vendita relati
alle e
lativo alla fase del trasferimento della proprieta
atla 1ase del trasierimento della proprieta nonché le

ovvero_ derivanti dall
|

quelli_urbanistici
anno in corso €| | relati
—— i _ |relative spese generali
_Spe, enerali e - .
‘] enerali e le spese effettivamente sostenute per [
— e per l'esecuzione d
ione delle

I J_e_s@_r.rlp_io_,

rati, f it
e N _| formalita di "
lita di registrazione, trascrizione e voltura catastal
ura catastale, ---———--——-—-—-

| dell'anno precedente nonL pagate dal debitore - per qualsiasi motivo non conside
Gli immobili
1 vengono ve S il
ngono vendutt liberi dalle formalitd pregiudizievoli ch
i d1Z1evoll che possono

~|anche se Jocculti e comunqu

_ —_— —_ — s Q =
€

J—— alcun risarcimento, il\C_le_mzit_-ﬁg_rif_iu_zi_@fz R R ————
Per la destinazione urbanistica del terreno, di cui a_ll'ar_t-_30_d91_D-P-B-__6_ giugno|

da ca

J— 2001 n. 380, e le notizie previste dall'art. 46 del medesimo DP-R. € dalfart. 40| | |Pertutto quanto qui non previsto si
’ > quanto quinon previsto si applicano le vigenti
] . . . i 4o - | : vigenti norme di legge. —-
R | della legge 28 febbraio 1985 n. 47, st t:a_n_nv_lo__all_a_pgr_;_;_]a_d_l __Stlmil_sqp_‘%‘l“i‘tf‘-_di‘. S —-l_ |Le ulteriori informazioni e I S e —
intormazion: e l'esame della perizia
5 . o - — erizia_potranno € ispetti
& stato edificato in forza di | 2 O_essere rispettivam
—————————————-—'—————'--__a_ssllnteedeffettuate — Ehie
te ed etfettuate presso la Sede della
5so 1a Sede della suddetta Associazione si
o \ssoclazione sita a Padova in

I cui risulta, quanto al lotto 1, che il fabbricato in 0ggetto
Concessione Edilizia 1. 480 rilasciata in data 23.11.1983; Permesso di Costruire 0.

- \‘ — i IOIIlInaseo n. 7 C A
via . 78/C, Scala i 49 49/87
— _ (TS » plano 10, telefono 049/651 564
— —2=— — bt i 1 I

4 |indirizzo mail j WWW.1Immo
| INdINZZ0 ail - i.i b
| info(@apepnotai.it o sui siti web
1Lt 0 sw e i iliare.i
: iliare.it

TO .lt., .a al Q;a]e ne
| . t, .as lmmOb
| lll.lt.
‘H ESeIltata 1 — — « -p t:’ll . » . - é,
- } c - | Gt LS IZla.lt

fo al lotto 2, dal Certfieato di

4748 presentata_in data 24.05.2013; quat
Destinazione Urbanistica in attl rilasciato in data 8.6.2021, risulta che lapartic.45 | |- |B possibile prenotare Ia visita agli immob
o la visita agli immobili posti i ; .
ha la seguente destinazione _di_z_onz_i:_Zopigzazi_oge_: Zone El Vincoli (dal PAT)| - Form pesedite: all 1li posti in vendita compilando I'apposito
Form presente all'interno del sit -
terno del sito www.apepnotai.it 0 n
—ep e el PVP. Presso la
nel PVF. Presso la sede

dell'A.P.E.P. & pres
UALLE.P. € presente una postazione PC allestita ad hoc. -

Piano di Area o di Settore vigente o adottato, Vincolo_ sismico DPCM. n.|
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