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UBICAZIONE 
 

Il nuovo complesso sorge in una splendida e panoramica porzione del territorio di 
Solferino, a pochi passi dalla Rocca e dal centro storico dello storico paese collinare, 
immersa nel verde e nella tranquillità delle colline Moreniche.  
La sua ubicazione, in zona di grande valenza ambientale, a 300 metri dal centro abitato, è 
molto facilmente raggiungibile dal punto di vista delle vie di comunicazione, in quanto il 
raccordo autostrade con il casello della Serenissima (A4) a Sirmione dista solamente dieci 
minuti di strada e 12 chilometri. 

 
STRUTTURA PRINCIPALE 

 
STRUTTURA PORTANTE: Fondazione continue in getto di calcestruzzo Rck 

300, gettate entro casseri fuori terra, muratura del 
piano seminterrato in getto di calcestruzzo Rck 250 
spessore cm. 25, su detta muratura nella zona a 
contatto col terreno verrà eseguita guaina 
bituminosa. Verrà stesa una mano di catramina tra 
muro in elevazione e fondazioni. 
 

 Travi, pilastri, rampe scale in C.A. Rck 300. 
 

 Muratura dei piani fuori terra, abitabili, realizzata in 
laterizio alveolare dello spessore di cm 30, con le 
caratteristiche termiche preiste nella L. 10/91. 
 

 Solai del pano terra  e primo, realizzati in 
laterocemento armato dello spessore idoneo (come 
da calcoli c.a.) per un sovraccarico utile di kg 450 
(permanente kg 250, accidentale kg 200). 
 

 Solai del piano interrato, realizzati con solaio in 
cemento tipo “Predal”, dello spessore idoneo (come 
da calcoli c.a.) per un sovraccarico utile di kg 450 
(permanente kg 250, accidentale kg 200) per il 
residenziale, e di Kg 600 (permanente Kg 250, 
accidentale Kg 350) per il commerciale. 
 

TETTO: Tutte le unità hanno tetto e gronde in legno, del tipo 
“ventilato”. All’interno delle abitazioni la copertura in 
legno risulta a vista sia in tutto il piano primo che 
nelle zone porticate. Le gronde sono in legno a vista 
di caratteristiche identiche a quelle del tetto. 
 

ISOLAMENTO ACUSTICO: Formazione di isolamento acustico orizzontale, 
realizzato con apposito materiale anticalpestio, 
Isolgomma s. mm. 5, posato sotto il pavimento e 
sotto le tramezze in laterizio. Formazione di 
isolamento acustico verticale (vani scala e divisorie 
fra unità), costituito da muro in laterizio alveolare 
spessore cm. 25, intonacato internamente, pannello 
acustico (Isolgomma), spessore cm. 1 e tramezza 
spessore cm. 8-12. 
 
 
 



ISOLAMENTO TERMICO SOLAI: Formazione di coibentazione del tetto realizzata con 
pannello in polistirene dello spessore di cm 7, nel 
rispetto della relazione di calcolo della L. 10/91, con 
soprastante cappa in cls dello spessore di cm. 5. I 
solai, piani copertura, saranno coibentati con 
apposito materiale nel rispetto della L. 10/91. 
 

IMPERMEABILIZZAZIONI 
ORIZZONTALI: 

Impermeabilizzazione del tetto, realizzata con 
guaina ardesiata, ben sormontata e fissata; 
 

 Impermeabilizzazione del solaio del negozio, con 
doppia guaina, di cui una ardesiata, ben sormontate 
e saldate a caldo. Sulla cappa in cls, prima della 
posa della pavimentazione sarà applicata una o più 
mani di impermeabilizzante liquido, tipo “Idrobuild”. 
 
I balconi saranno impermeabilizzati prima della posa 
della pavimentazione con l’applicazione di una o più 
mani di impermeabilizzante liquido, tipo “Idrobuild”. 
 

IMPERMEABILIZZAZIONI 
VERTICALI: 

Impermeabilizzazione verticale dei muri interrati, 
realizzata con guaina in elastomero, ben sormontata 
e opportunamente protetta con teli in p.v.c. tipo 
“delta”. Al piede delle fondazioni sarà realizzato il 
drenaggio delle acque, con tubo corrugato forato, 
avvolto da ciotoli, con soprastante telo in tessuto 
non tessuto.  
 

CANNE FUMARIE PER LE 
CALDAIE: 

Canne fumarie in acciaio inox complete di pezzi 
speciali (omologate) opportunamente isolate e 
provviste di cassetta di spurgo.  
 

FOGNATURE: Le reti fognarie all’interno del lotto, saranno 
realizzate con tubi in p.v.c. normali di idonee sezioni 
e pendenze, pozzetti di ispezione, pozzetto 
sgrassatore e pozzetto con sifone tipo Firenze 
all’ingresso della rete comunale. 
 

CANALIZZAZIONI RETI 
TECNOLOGICHE: 

Le reti tecnologiche, all’interno della proprietà 
saranno realizzate a cura della ditta costruttrice, 
mentre gli allacciamenti alle reti pubbliche, saranno 
realizzate dai rispettivi enti gestori. 
 

CANALIZZAZIONI DI GRONDA E 
PLUVIALI: 

I canali di gronda ed i pluviali saranno realizzati in 
rame o lamiera preverniciata, spessore 8/10, 
compresi dei relativi accessori. 
 

 



 
FINITURE INTERNE ED STERNE 

 
PARETI E SOFFITTI INTERNI: Tutti i locali, escluso il piano interrato, saranno 

intonacati con intonaci del tipo premiscelati per 
interni, finiti al civile. Nel piano interrayo saranno 
intonacate solo le tramezze in laterizio ed i vani 
scale. 
 

FACCIATE: Le pareti non isolate dal “Cappotto” saranno 
intonacate con intonaci finiti al civile, del tipo 
premiscelato per esterni. 
 

MARMI: I bancali  delle finestre saranno in marmo Botticino 
dello spessore di cm. 3 + 3, come da disegno della 
D.L. e posati su pannello in Eraclit. I bancali saranno 
posati distanziati di cm. 0.5 dai contro bancali, con 
interposto giunto in gomma. 
 

 I controbancali interni e le soglie delle portefinestre 
saranno realizzate in marmo Botticino dello 
spessore di cm 3 e posati su pannello in eraclit. 
 

MARMI SCALA: Le pedate e alzate delle scale saranno realizzate in 
marmo “Rosa Egiziano” lucidato e levigato, dello 
spessore di cm 3 per le pedate e, cm. 2 per le 
alzate; i pianerottoli di sosta, saranno realizzati in 
mattonelle di marmo come scale. 
 

PAVIMENTI  E RIVESTIMENTI 
INTERNI: 

I pavimenti della superficie abitativa (appartamento), 
saranno realizzati con mattonelle in ceramica 
monocottura, formato a scelta della D.L. o 
dell’acquirente, per un prezzo d’acquisto non 
superiore a 20,00 €\mq. Da scegliere dal fornitore 
indicato dalla ditta costruttrice. 
 

 I pavimenti dei bagni e doccie saranno realizzati in 
ceramica smaltata, formato a scelta D.L. o 
dell’acquirente, per un prezzo non superiore a 20,00  
€\mq. Da scegliere dal fornitore indicato dalla ditta 
costruttrice. 
 

 Il rivestimento della parete attrezzata del locale 
cucina, sarà costituito da una fascia di mattonelle in 
ceramica, a scelta della D.L. o dell’acquirente, 
avente un’altezza di circa 1,00 mt. per un prezzo di 
acquisto massimo di 20,00€\mq. Da scegliere dal 
fornitore indicato dalla ditta costruttrice. 
 

 Il rivestimento delle pareti dei bagni o docce, 
saranno in mattonelle di ceramica smaltata, formato 
a scelta della D.L. o dell’acquirente, avente 
un’altezza max di mt. 2,20 ed un prezzo d’acquisto 
non superiore ai 20,00 €\mq. (eventuali decori, 
greche ecc. sono esclusi). 
 
 



 Nella zona notte delle villette sarà posato il 
pavimento in legno (parquet), di tipo prefinto, di 
essenza a scelta dell’acquirente, per un prezzo 
d’acquisto di 50 €\mq. 
 

 Le autorimesse ed i locali cantina, saranno 
pavimentati con mattonelle in ceramica 
monocottura, formato a scelta della D.L. o 
dell’acquirente, per un prezzo d’acquisto non 
superiore ai 10€\mq. 
 

PAVIMENTI E RIVESTIMENTI 
ESTERNI: 

I porticati, le terrazze ed i balconi, saranno realizzati 
con mattonelle in gres, formato e colore a scelta 
della D.L.. 
 

 I percorsi pedonali di accesso dalla viabilità pubblica 
ai vani scala, saranno realizzati con piastre in pietra 
lavorate grezze (rullate), posate su sabbia o cappa 
in cls, previa indicazione della D.L.. 
 

 Lo scivolo e gli spazi di manovra di accesso al piano 
interrato, saranno realizzati con pavimentazione in 
battuto di cemento lisciato con mezzi meccanici, di 
colore a scelta della D. L., previa formazione delle 
relative pendenze per la raccolta acque meteoriche. 
 

SERRAMENTI E FINESTRE 
ABITAZIONI: 

I serramenti (finestre e portefinestre), saranno 
realizzate in legno di abete lamellare con sezione 
telaio mm 70x80, sezione dell’anta 70x85, costruito 
con doppia battuta e doppia guarnizione in 
neoprene, mordenzati color noce naturale con 
vernice di protezione, maniglie mod. Milena cromo 
satinata. Ferramenta di sostegno tipo “anuba” in 
acciaio, ferramenta di chiusura in acciaio dotata di 
nottolini ed incontri regolabili. 
 

 Le ante esterne saranno in legno di abete, tipo 
pieghevoli, escluse le portefinestre da 2,50x2,40 dei 
soggiorni. 
 

 I vetri saranno del tipo vetrocamera dello spessore 
di mm. 4/18/4 b. emissivo per le finestre e 
vetrocamera 3+3/12/3+3 b. emissivo per le 
portefinestre. Per le finestre grandi (dim. 200x240h) i 
vetri saranno dello spessore 3+3/12/4+4 b. 
emissivo. 
 

SERRAMENTI E FINESTRE 
AUTORIMESSE E CANTINE: 

I serramenti da porre alle finestre del piano interrato, 
saranno realizzati in alluminio semplice, verniciato 
con colori RAL o naturale, a scelta de D.L., completi 
di ferramenta, maniglia, accessori e vetrocamera 
con la faccia esterna in stampato tipo “C”. 
 
 
 
 
 



PORTONCINO D’INGRESSO: Il portoncino d’ingresso delle abitazioni sarà 
predisposto con doppia lamiera, serratura di 
sicurezza e finito da ambo le parti in legno. 
 

 I portoncini di ingresso dei vani scala saranno 
realizzati in alluminio con profilato a taglio termico, 
colori RAL a scelta del D.L. e vetrocamera 
antisfondamento. 
 

PORTE INTERNE: Le porte interne saranno del tipo tamburato, 
impiallacciate, complete di ferramenta e maniglie in 
ottone. 
 

BATTISCOPA: In tutti i locali d’abitazione residenziali, (ad 
esclusione dei bagni), sarà posizionato il battiscopa, 
il legno, spessore mm.10 x 100, in sintonia con le 
porte interne. 
 

RINGHIERA E CORRIMANO: Le ringhiere ed il corrimano delle scale, saranno 
realizzati in ferro lavorato come da disegno della 
D.L. 
 

PORTE INTERNE PIANO 
INTERRATO: 

Fornitura e posa di porte interne per i garage, in 
ferro tipo REI 60, complete di falso telaio, 
ferramenta di sostegno e serratura. 
 

RISCALDAMENTO: L’impianto di riscaldamento, autonomo,  sarà 
realizzato con caldaia a gas metano, a bassa 
condensazione, con produzione di acqua calda, 
posizionata esternamente, per una potenzialità 
inferiore a quella prevista nel progetto dell’impianto 
termico, completa di tutte le necessarie 
apparecchiature automatiche di manovra e controllo. 
 

 Il riscaldamento sarà del tipo radiante a pavimento, 
con l’integrazione di un corpo scaldante “termo 
arredo” posizionato nel bagno. 
 

IMPIANTO IDROSANITARIO: L’impianto idro-sanitario, sarà realizzato con 
tubazioni di collegamento da ogni singolo contatore 
all’unità, in ferro zincato o p.v.c. non tossico e 
resistente, eseguito a perfetta regola d’arte. 
 

IMPIANTO IDRICO CUCINA: Nel locale adibito a cucina, sarà realizzato un 
attacco con gruppo per erogazione acqua calda e 
fredda, attacco e scarico per lavastoviglie, attacco 
gas per cucina - forno, ecc. 
 

ACCESSORI E SANITARI 
BAGNO: 

I sanitari saranno tipo sospesi in ceramica 
porcellanata bianca dell’ldeal Standard serie Conca, 
o Tesi, o Velara a scelta dell’acquirente e, sono 
costituiti da bidet, vaso w.c. con coperchio in 
plastica pesante sospesi, lavabo a colonna, piatto 
doccia o vasca (vedi progetto).  
 
 
 



Il tutto completo di rubinetterie miscelatore, doccia a 
telefono e perfettamente funzionante. 
 

IMPIANTO ELETTRICO: L’impianto elettrico, nella sua struttura principale, 
dovrà essere realizzato secondo le norme C.E.I., e 
per ogni unità abitativa comprenderà: 
- n° 1 centro per ogni ambiente; 
- n° 2 prese per locale; 
- n° 4 prese di energia per elettrodomestici; 
- n°  prese TELECOM nella zona giorno e nelle 

camere letto; 
- n°   prese T.V. nella zona giorno e nelle camere 

letto; 
- n° 1 campanello nel bagno e camere da letto; 
- n° 1 campanello alla porta di accesso; 
- n° 1 pulsante di accensione per  ogni locale; 
- n° 1 Impianto per la centrale termica murale; 
- n° 1 punto luce nell’autorimessa; 
- n° 1 presa forza motrice nell’autorimessa. 
- Realizzazione di impianti collettivi degli alloggi: 
- impianto citofonico per ciascun alloggio; 
- impianto illuminazione vano scale; 
- impianto di motorizzazione cancello carraio; 
- impianto illuminazione esterna accesso pedonale 

e carraio con accensione crepuscolare, (corpi 
illuminanti compresi, a scelta della D.L.); 

- predisposizione presa energia per impianto di 
irrigazione ed illuminazione esterna per gli alloggi 
con giardino privato; 

I frutti saranno adottati quelli della ditta VIMAR seria 
IDEA con placca in pvc. L’impianto citofonico sarà 
predisposto per poter applicare il videocitofono. 
 

OPERE DA IMBIANCHINO: Tinteggiatura interna per tutti gli appartamenti 
mediante applicazione di tinteggiatura a tempera 
traspirante, costituita da due mani coprenti. 
 

 Tinteggiatura piano interrato a tempera costituita da 
due mani coprenti. 
 

 Il cancello carraio ed il cancello pedonale, saranno 
realizzati in ferro, su indicazione della D.L. e, previa 
sabbiatura e zincatura, saranno verniciati nella tinta 
a scelta della D.L.. Le ringhiere dei vani scale 
saranno verniciati, previa mano di antiruggine, con i 
colori a smalto nella tinta a scelta della D.L.. 
 

 Isolamento esterno realizzato con “Cappotto”, 
costituito da pannelli di polistirolo densità 25 kg/mc. 
Spessore cm. 5+1, armatura con fibra di vetro e 
rasatura con collante, fissaggio dei pannelli con 
relativi tasselli in plastica, e successivamente 
rivestito con finitura al civile ed i colori saranno come 
da indicazione della D.L. 
 
 
 
 
 
 
 



ACCESSORI 
 
IMPIANTO D’ALLARME: Nelle singole unità sarà realizzata la predisposizione 

dell’impianto d’allarme, costituito da canalizzazioni 
per i sensori alle finestre, canalizzazione per 
l’installazione dei radar volumetrici e previsione della 
centralina. 
 

IMPIANTO DI 
CONDIZIONAMENTO: 

Nelle singole unità sarà realizzatol’impianto di 
condizionamento, costituito dalle tubazioni 
sottotraccia, uno split negli appartamenti ad una o 
due camere da letto, e due split negli appartamenti 
con tre camere da letto, compreso di compressore 
posizionato esternamente sulla terrazza o balcone, il 
tutto perfettamente dimensionato e funzionante. 
 

IMPIANTO DI ASPIRAZIONE 
AUTONOMO: 

Nelle singole unità, sarà predisposto l’impianto di 
aspirazione, con la messa in opera delle opportune 
canalizzazioni sino all’ubicazione del motore, con 
una presa di attacco nel reparto notte ed una nel 
reparto giorno. Restano esclusi gli accessori ed il 
motore. 
 

IMPIANTO RISCALDAMENTO 
ACQUA AD USO DOMESTICO: 

Ogni alloggio sarà dotato di impianto a pannelli 
solari, con serbatoio con capacità di 150 lt, 
posizionati sulla copertura. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OPERE ESTERNE 
 

RECINZIONI: I muretti bassi dividenti i lotti, saranno realizzati in 
getto di calcestruzzo e blocchi cementizi intonacati. 
 

CANCELLI E  
PORTONI AUTORIMESSE: 

Il cancello carraio sarà a due battenti della larghezza 
prevista in progetto e realizzato come da disegno 
della D.L., completo di serratura e automazione 
eseguita come prevista dalle norme vigenti in 
materia di sicurezza.  
A ciascuna unità competerà un radiocomando. 
 

 Il cancelletto pedonale sarà ad un battente e 
realizzato come da disegno della D.L., completo di 
serratura elettrica. 
 

SUPERFICI A GIARDINO Le aree destinate a giardino di proprietà delle 
singole unità abitative, saranno sistemate con la 
stesura di terreno vegetale. La realizzazione del 
giardino sarà a cura dell’acquirente. Nelle singole 
aree saranno predisposte una presa d’acqua per 
l’irrigazione e energia elettrica per l’illuminazione 
esterna e centraline d’irrigazione. 

 
 
 
 
 
La ditta costruttrice       La ditta acquirente 


